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» ZUGANG ZUR AARE

Wo frither reine Industrietatigkeit und
Fabriklirm herrschten, entstehen heute
neue Lebensrdume. 2016 wurde der Mas-
terplan fiir das Riverside von einem hoch-
karatig besetzten Team aus Architekten,
Ingenieuren, Landschafts-, Raum-und Ver-
kehrsplanern fertiggestellt — die Grund-
lage zur Erarbeitung der Zonen-und Gestal-
tungsplane.

Unterteilt wird das Areal in drei Berei-
che: Wohnen, Arbeiten und Grinraum fiir
alle. Letzteres ist ein zentraler Bestandteil
des Bauprojekts: Einerseits wird der Zu-
gang zur Aare ermdglicht und andererseits
wird das Griin von der Aare her fingerar-
tig in das neue Quartier eindringen. Die La-
ge an der Aare, die Einbettung in die Land-
schaft sowie die weitlaufigen Griinflichen
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sind charakteristische Qualititen von
Riverside. Unter dem Motto «Urban leben
—von der Natur umgegeben» entwickelt die
Besitzerin Swiss Prime Anlagestiftung mit
dem Riverside ein Projekt, das durch sei-
ne Lage und Grosse zu einem bedeutenden
und integralen Teil von Zuchwil wird. Bei
Vollbesetzung soll die Gemeinde tiber 15%
mehr Einwohner und rund 800 zusétzliche
Arbeitsplétze verfiigen.

Riverside ist auch in puncto nachhalti-
ges Bauen und Betreiben von Immobilien
einVorreiterprojekt. Sowird beispielsweise
Grundwasser zum Heizen und Kiihlen ein-
gesetzt, zusatzlich besteht ein Anschluss an
das Fernwidrmenetzund eine riesige Photo-
voltaikanlage auf dem Dach der Industrie-
halle sorgt fiir eine nachhaltige Stromver-
sorgung. Die seit 2015 betriebene Anlage ist
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Urban und gleichzeitig im Grunen: Auf
dem ehemaligen Sulzer Industrieareal
im solothurnischen Zuchwil entsteht
mit dem Riverside ein neues Quartier.
Das Betreiben eines solchen Areals
stellt auch an die Verantwortlichen
neue Anforderungen fur den Betrieb
und das Areal-Management.
TEXT—JANOS KICK*

miteiner Gesamtflache vontiber 37 000 m?,
was etwa finf Fussballfeldern entspricht,
eine der leistungsstirksten der Schweiz.
Die 22000 Panels decken den Jahresbe-
darfvon 2726 Personen oder 1027 Einfami-
lienh&usern. Dies hat der Anlage 2016 den
Schweizer Solarpreis eingebracht.

AREAL GEMEINSAM
ENTWICKELN

In den néchsten 15 bis 20 Jahren wird
im Riverside also ein ehemals geschlosse-
nes Industrieareal in ein offenes und le-
bendiges Quartier verwandelt. Die erste
Bauetappe wurde im vergangenen Som-
mer gestartet und bis Herbst 2021 sind die
ersten der 140 Mietwohnungen in unmit-
telbarer Stadtnihe bezugsbereit. Komple-
mentiert wird das Projekt durch ein viel-
seitiges Freizeit- und Gastroangebot, das
auch fir die umliegenden Anwohner und
die ganze Gemeinde einen Mehrwert bie-
ten soll. Genauso spannend ist das River-
side-Areal auch fiir den Immobiliendienst-
leister Wincasa - ein Grossprojekt fiir die
Verantwortlichen: Gleich drei Unterneh-
menseinheiten sind im Bereich der Areal-
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und Quartierentwicklung involviert. Zum
einen fallt die Erstvermietung und Ver-
marktung in den Zustindigkeitsbereich
von Wincasaund dieser hat es in sich: 50%
der Wohnungen aus der ersten Bauetappe
sind bereits vermietet.

Grinde dafiir sind unter anderem die
NéahezurStadtSolothurnundeineoptimale
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VIELFALT, HETEROGENITAT UND SOZIALE SOWIE
DEMOGRAFISCHE DURCHMISCHUNG MACHEN
EINEN GUTEN MIETERMIX AUS.
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Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss
und Anschluss an den 6ffentlichen Nah-
und Fernverkehr), die ideale Bedingun-
gen zum Wohnen, Arbeiten und Leben bie-
ten. Ein funktionierendesurbanes Quartier
zeichnet sich allerdings auch durch kurze
Wege, eine zentrale Infrastruktur, gemischt
genutzte Immobilien und einen sozial aus-
gewogenen sowie lebendigen Mix an Be-
wohnern oder Angeboten aus. Die Verant-
wortung fiir diesen Mietermix wurde den
Verantwortlichen des Mixed-Use Site Ma-
nagements unter der Leitung von Andreas
Brunner tibertragen.

Beziiglich Mietermix sind Vielfalt, He-
terogenitit und soziale sowie demografi-
sche Durchmischung wichtige Stichworte.
Er und sein Team haben auch auf Mitge-
staltung Wert gelegt. So wurde die vielfél-
tige Community, bestehend aus den un-
terschiedlichen Anspruchsgruppen, seit
Projektbeginn in die aktive Gestaltung des
Quartiers miteinbezogen. Brunnerund sein
Team konnen so verstarkt auf die Bediirf-
nisse der Nutzer eingehenund das Quartier
zu einem funktionierenden Mikrokosmos
werden lassen. Um die Kommunikation

und Interaktion der verschiedenen Nut-
zer des Riverside zu fordern und Synergien
zu nutzen, wurde zudem gemeinsam mit
der Wincasa Tochterfirma Streamnow ei-
ne Areal-App entwickelt, welche zuerst bei
den im Bau befindenden Wohnungen als
Smart-Home-System zum Einsatz kommt
und anschliessend iiber das gesamte Areal
ausgebaut wird.

«Auf zu neuen Ufern» gilt also nicht
nur fir das Areal selbst, sondern auch in
Bezug auf den Aufgabenbereich des Are-
almanagements. Die Aufgaben gehen da-
bei in Richtung stiddtebauliche Entwick-
lung eines Quartiers und somit weit tiber
ein herkdmmliches Arealmanagement hi-
naus. Was das konkret heisst und wie die
Zukunft des Mixed-Use Site Management
aussehen kann, erlautert Andreas Brunner
im Interview. [

*JANOS KICK

Der Autor ist Projektleiter PR und
Mediensprecher bei Wincasa.
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BAU & HAUS
INTERVIEW RIVERSIDE-AREAL

«MIETER WOLLEN
HEUTE EINEN
MEHRWERT »

Herr Brunner, was macht das Riverside-
Mandat fir Wincasa speziell?
Andreas Brunner: Da gibt es viele Griinde. Angefan-
gen bei der Geschichte und Grosse des ehemaligen
Sulzer Areals, welches historisch spannend ist und
auf dem im Laufe der Zeit diverse Giiter wie Uhren,
Patronen und Textilmaschinen hergestellt wurden.
Fir mich speziell und einmalig ist die Moglichkeit,
die Strategie der Immobilie bereits in einer frithen
Phase, beider Transformation vom Areal zum Quar-
tier, gemeinsam mit der Eigentiimerschaft und den
sonstigen Stakeholdern mitgestalten zu kénnen.
Was sind die Hauptaufgaben des Leiters
«Mixed-Use Site»-Management im Riverside?
Gibt es Unterschiede im Vergleich zu
anderen Arealen?
Die Aufgaben von mir und meinem Team sind sehr
vielfaltig. Es geht in Richtung stddtebauliche Ent-
wicklung und somit weit tiber das herkémmliche
Arealmanagement hinaus. Wir managen die An-
spriiche der verschiedenen Stakeholder. Zudem
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ES GEHT DARUM,
EIN GROSSES GANZES
ZU KREIEREN.
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muss auch ein Gleichgewicht zwischen Entwicklung
und Bestand gefunden werden. Nicht zuletzt gehort
selbstverstandlichauchdie eigentliche Bewirtschaf-
tung der Immobilie zum Aufgabengebiet.

Die kuinftigen Bewohner wurden schon

sehr friuh in die Planungen miteinbezogen.

Wie kann man sich das vorstellen?
Da es sich beim Riverside um ein Entwicklungsare-
al handelt, ist es wichtig und eine optimale Aus-
gangslage, dass man kiinftige Mieter in die Planung
miteinbezieht und die Bediirfnisse an die Fléache be-
ziehungsweise den Ausbau kennt. So kann fiir Ver-
mieter und Mieter eine optimale Losung erarbeitet
und fiir das Areal und dessen Bewohner ein Mehr-
wert erzielt werden. Mieter geben sich heute nicht
mehr damit zufrieden, eine beliebige 08/15-Fléche
zu mieten.
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Wie sieht ein idealer Nutzungs- bzw.
Mietermix aus?

Riverside entwickelt sich iiber die kommenden Jah-
re vom Areal zum Quartier, welches Formen wie
Wohnen, Freizeit und Geschéftsleben (z. B. Indus-
trie und Biiro) bieten wird. Fiir die Erarbeitung des
idealen Nutzungs-und Mietermix werden verschie-
denste Faktoren analysiert. Dazu gehoren Fragen
wie: Was benotigt der Wohnungsmieter? Was beno-
tigt das Gesamtareal und was ist in der Umgebung
noch nicht vorhanden?

«Mixed-Use Site»-Management wachst
stark und ist gefragt. Ist das Potenzial noch
nicht ausgeschopft?

Die Anforderungen an Areale werden immer umfas-
sender und sie gehen tiber die klassische Bewirt-
schaftung und den klassischen Betrieb hinaus. Es
geht darum, ein grosses Ganzes zu kreieren. Die In-
teressender Mieterverschiedener Nutzungsklassen
und bei grossen Quartieren gar von verschiedenen
Immobilieneigentiimern zusammenzubringen. Ich
bin liberzeugt, dass das Potenzial bei Weitem noch
nicht ausgeschopftist.

Der CMSM-Standort Mittelland, dessen
Leitung Sie innehaben, ist der erste seiner
Art. Wie lautet lhr Fazit nach funf Monaten?

Esist ein Novum, dass die Bereiche Center Manage-
mentund «Mixed-Use Site»-Management an einem
Standortvereintwurden. Es zeigt sich jedochbereits
nach fiinf Monaten, dass diese gezielte Bliindelung
der Kréifte von Retail-Spezialisten gepaart mit Are-
al-Experten flir samtliche Beteiligte einen Mehr-
wertdarstellt. Insbesondere bei einem derart vielfal-
tigen Areal wie dem Riverside ist es wichtig, dass
Synergien der Stiarken beider Teams sowie weiterer
Spezialisten genutzt werden konnen. ]

FUr ImmobilieneigentUmer ist es je langer
desto wichtiger, sich neben dem Objekt
auch intensiv mit dem Umfeld einer Immobi-
lie zu beschéftigen. Der Bereich Mixed-Use
Site Management tragt der steigenden
Nachfrage Rechnung - auch im Riverside.
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(*1971) leitet seit An-
fang 2021 das «Center
& Mixed-Use Site»-
Management fiir den
Standort Bern/ Mittel-
land von Wincasa. Ne-
ben seiner langjahrigen
Erfahrung und diver-
sen Weiterbildungen
im Treuhand-, Immo-
bilien-, Portfolio- so-
wie Asset Management
verfligt er tiber fun-
diertes Wissen und
Know-how in der Be-
treuung von gemischt
genutzten Aralen. Als
ehemaliger Center-
leiter des Sihlcity
kennt er die Anspriiche
unterschiedlichster
Stakeholder zudem
bestens. Er ist verhei-
ratet und Vater von
zwei erwachsenen
To6chtern. Neben dem
Areal-Management
liebt er das Reisen und
fremde Kulturen.
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